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I.

A.lapvetések

A Térsashaz 2020.08.16. napjan tartott kozgytilésén 2020.08.16./6.5z. hatirozatival felkérte a Térsashaz kozos
képvisel6jét a Szervezeti és Mikodési Szabdlyzat (tovabbiakban SZMSZ) médositdsira. A médositis
sziikségességét a kdz6s képviseld alkalmazasa indokolta a korabbi Intéz8 Bizottsag igénybevétele helyett.

A Tarsashaz tulajdonosai emellett tobb helyen a hatdlyos SZMSZ mddositdsdt kérték.

Az SZMSYZ. tervezete az eljrisi rend betartdsaval a tulajdonostarsaknak kikildésre keriilt.
Az SZMSZ elkészitésével kapcsolatban a mindekor hatalyos Tarsashazi Torvény (Tt.) rendelkezései irinyaddak.

A mddositott rendelkezések vastag dolt betiivel keriiltek megjelolésre.

IT.

Birtoklés, Hasznalat

A.) A Tulajdonostars koteles

- fenntartani és szlikség szerint feldjitani a kiilén tulajdonaban all6 lakrészt,

- megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt él6 személy, valamint az, akinek a lakrésze
hasznalatit atengedte, a kilén tulajdoni illetéség hasznélatit Ugy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a
tulajdonostirsaknak a dologhoz fiz8d8 jogait, térvényes érdekeit

- lehetSvé tenni és trni, hogy a killon tulajdoni lakrészbe a kézdsség megbizottja a kézds tulajdonban,
illetSleg a misik tulajdonostirs kilon tulajdondban 4llé épiiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefiiggésben a
szitkséges ellendrzés, valamint a fenntartisi és telgjitasi munkdk elvégzése céljabdl arra alkalmas idében
bejuthasson a tulajdonostirs/hasznalé/haboritisa nélkiil,

- a tervezett felujitastol irdsban éxtesiteni a Kozds Képviseldt/Intézd Bizottsdgot vagy a gondnokot

A tarsasiidills kozosség, illetSleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kirt, ami az ellendrzés, illetve a
fenntartasi és a feltjitasi munkak elvégzése sorin a masik tulajdonostars kiilén tulajdonaban keletkezett.

Jogutédlis esetén az 4j tulajdonostirs tartozik magira nézve kdtelezének elismerni az SZMSZ-ben foglaltakat,
igy a jogutédot ugyanazon jogok illetik, illetve kdtelezettségek terhelik, amelyek a jogelédot illettek vagy
terheltek.

A tulajdonostarsak kotelesek a tirsasiidiilét rendeltetésszer@ien hasznalni ugy, hogy a hasznalat a tdbbi
tulajdonos hasznilatat ne sértse. Ennek keretében kizarjak a tarsasidild teriiletén minden olyan tevékenység
folytatisat, amely zajjal, az ott tartézkoddk nyugalmanak zavarisaval jar.



B.) A koz6s tulajdonban levd telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épliletekhez tartozd park és part, valamint kézds tulajdonban allé épiiletrészek birtoklasira és hasznalatira
— a jogszabalyok és hatdsdgi rendelkezésck keretei kdzétt — a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, jogat
azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek joginak vagy jogos érdekének sérelmére. A tirsasudiilé teriiletén
tovabbi 6nall6 ingatlan kialakitisira nincs lehetSség.

C.) Epitkezés
A tulajdonostars a lakrészében épitési munkat végezhet.

Az épittet6 tulajdonostirs a tobbi tulajdonostirs hozzajarulé nyilatkozatinak beszerzése nélkiil jogosult a
lakrészében tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az alapité okiratban kozés tulajdonként meghatirozott
épuletrészt nem érint.

D.) A kozos tulajdonban 1&v3 telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartisaval
/karbantartasaval, feltjitisaval/ jaré koltségek viselése.

A tulajdonostirsak az Alapité Okirat IL fejezet A. pont az L-IX. sorszim alatt felvett telek, gondnoki iroda,
porta, raktirépiilet, kerités, kapuk, egyéb létesitmények berendezések, villanyvezetékek, kandeldberek, a k6z6s
telken 1évé fadllomany, stb., tovabb ugyanezen fejezet B. pont L-XI. sorszam alatt felvett épiiletek
épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartisival /karbantartis, felajitas/ jard koltségeket, valamint
a tirsastidiilével kapesolatos egyéb kiaddsokat /kezelési, izemeltetési koltség, kézizemi dijak/ az adott lakrész
n¥ arinyiban viseli.

A tulajdonostirsak a fel(jitdsi munkak fedezetének biztositasara feldjitasi alapot képezhetnek. A feldjitasi alap
mértékét a kézgyilés allapitja meg.

E.) A kiilon tulajdonu lakrészek koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1év8 lakrész berendezésének, felszerelésének karbantartasival, telujitasaval, potlasaval,
fenntartisaval jaré koltségek a lakrész mindenkori tulajdonosat terhelik.

A tulajdonostirsak kotelesek sajat koltségiikén gondoskodni a kiilén tulajdoni illetdségeikhez tartozd
épitményrészek jé karban tartisardl.

Amennyiben valamelyik tulajdonostars — vagy az, akinek a hasznalatot atengedte — a k6zos tulajdoni részekben,
vagy a masik tulajdonostirs tulajdoni illetdségében kart okoz — ha ez a kir mashonnan, pl. a biztositotdl nem
tériil meg -, Ggy ez a tulajdonostars koteles a sajat koltségen a hibat, hidnyossigot elharitani, vagy megcsinaltatni,
vagy az okozott kart megtétiteni.

Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész karbantartisa, vagy javitisa olyan munkalatok elvégzésével jit, amely
akoz0s terilletr6l is lithaté épitményrészeket is érint, akikor az a munka csak az eredeti és az épiilet mas részeivel
azonos kivitelben, szinben és min3ségben végezhetd el.

Amennyiben az érdekelt tulajdonostars kirelharitisi, kirenyhitési kotelezettségét a Kozds Képviseld/Intézé
Bizottsdg felhivisira haladéktalanul nem teljesiti és az masik tulajdonostirs érdekét sérti, a szikséges

s

intézkedéseket az érdekelt tulajdonostirs terhére és koltségére a Kozds Képviseld/Intézd Bizottsdg soron
kivill megteszi.



F.) K6z0s koltségek fedezetének biztositasa

A kézos koltségek fedezetének biztositisardl a tulajdonostirsaknak kell gondoskodniuk. Ennek 6sszegét,
nagysigat, esedékességét a sziikségletnek megfelel6en a kozgytilés allapitja meg. Az elSiranyzatot késedelmesen
fizetS tulajdonostarsat a hatilyos jogszabaly szerint kamatfizetési kételezettség terheli.

oy

A hatralékos tulajdonossal szemben a Kéizds Képviselo/Intézd Bizottsdg fizetési meghagyis kibocsatdsat,
illetve 3 jelzdlog bejegyzését kezdeményezi a hatilyos jogszabily, illetve ezt kiegészité kozgy(ilési hatirozat
alapjin. A 30 napos hétralékkal rendelkezd tulajdonos ellen a Kozds Képviselo/Intéz6 Bizottsdg a jogi
eljirdst meginditja, melynek minden kéltsége a tulajdonost terhel,

A ko6z6s koltség tartozasért tulajdon-atruhizis esetében a tulajdonostirs és haszonélvezd jogutodja és
haszonélvezd egyetemlegesen felelds. A tulajdonban bekovetkezett viltozastdl a Keizds Képviseldt/Intézé
Bizotrsdgotirisban kell 15 napon beliil tdjékoztatni. Amennyiben a tulajdonosviltozas nem keriil bejelentésre,
a tulajdoni lap lekérés mindenkori koltségét a korabbi és az 4j tulajdonos egyetemlegesen viseli.
Haszonélvezettel terhelt tulajdon esetén a haszonélvezd személy nevét és cimét is fel kell tintetni. A Kdizds
Képviselo/Intéz6 Bizottsdg irasban kételes kérelemre az ) tulajdonosnak nyilatkozni, hogy az atruhazé
tulajdonost terheli-e koltségtartozas, tovabba van-e folyamatban, ill. elSkészités alatt kozos tulajdont érinté
karbantartas, felgjitas.

A Kozds Képviselo/Intéz6 Bizotisdg a hdtralékkal rendelkez6 tulajdonos tészére a hitralék
meglizetésére maximum 12 havi részletfizetést engedélyezhet.

A kiilén tulajdonban térténd vizfelhasznalas elszamolasa:

-melleckmérével rendelkezG lakrészek esetén a leolvasas szerinti vizfogyasztas alapjan torténik a vizdij befizetése
a Fenyves tarsasidilS tizemeltetési sziml4jira.

-mellékmérével nem rendelkezd lakrészek vizfogyasztasanal az ugyanolyan alapteriileti — mérés szerint a
legtobbet fogyasztd lakrész- vizmennyisége fizetends.

s’

A tulajdonostirsak kételesek a kizds képviseld 4ltal megjelolt iddpontban a vizorik leolvasisit vagy
a gondnok, vagy a Szimvizsg4lo Bizottsdg tagja, vagy a Kozés Képvisel/Intéz6 Bizottsig egy tagja,
iletve alkalmazottja szimdra biztositani, vagy személyesen, vagy a lakrész kulcsainak gondnok részére
t0rténd dtaddsdval. A vizéra leolvasds csak a fent megjellt személyek jelenléte esetén szabilyos.
Amennyiben a mellékmérével rendelkezd lakrész tulajdonosa a leolvasdst nem biztositja, a
vizfogyasztds elszdmolisa a mellékmérével nem rendelkezG lakrészte vonatkozd szabdlyok szerint
orténik.

I11.

A Térsasﬁdﬁl(’)' Szervezete

A tirsasiidiils mikodésének, a tirsashaz szerveinek és a szervek mikodésének torvényességi feliigyeletét a
terliletileg illetékes jegyzG litja el a tarsashazi torvény és a jegyzd torvényességi teltigyeletét szabalyoz6 egyéb
jogszabalyok alapjan.



A.Kozgytlés

1. A kozgyiilés hatiskére és feladatai

A kozgylilés, mint a tarsasudild legfébb déntéshozo szerve

- hatiroz a koéz6s tulajdonban allé épiiletrészek, telek, gondnoki iroda hasznalatirdl, hasznositisardl,
fenntartdsirdl, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalisarol,

- hatiroz a Kozds KépviselG/Intéz6 Bizottsdg, valamint a szamvizsgilé bizottsig a megvalasztasiarol,
felmentésérdl és dijazdsirdl

s,

- felhatalmazza a Kézds Képviseldt/Intézd Bizottsdgot a f6illasi gondnok és az alkalmazottak
munkaszerzédésének megkétésére, illetve a tirsasiidiils {izemelését biztosité vallalkozékkal a vallalkozasi
szerz6dések megkotésére

-hataroz a kdzdsség éves koltségvetésének és elszamoldsinak a szamviteli szabalyok szerinti beszamoléjanak

elfogadasardl, valamint a Kozds Képviseld/Intézd Bizottsdg részére a jovihagyis megadasarol, a hazirend
megallapitasirol,

- rendelkezik a felijitasi alap képzésérél és annak mértékérdl,
-intézkedik Szervezeti és Miikodési Szabalyzat létrehozasardl, médositasirdl és annak tartalmérdl
-intézkedik az Alapité Okirat médositasardl,

-intézkedik minden olyan tigyben, amely a Szervezeti és Miékodési Szabalyzat nem wutal a Kdzds

I

Képviselo/Intézd Bizottsdg hatiskorébe.
2.  Egyéb kozgyiilési dontési hataskérok

A kozgytilés

Yy

- a Kozds Képviseldt/Intézd Bizottsdgot vagy a szamvizsgild bizottsagot barmikor felmentheti,

- a Kdzos Képviseld/Intézd Bizottsdg a hatralékos tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a hozzitartozé kézds
tulajdoni hinyadanak jelzaloggal valé megterhelését — kézgy(ilés Gsszehivasa nélkiil- elrendelheti,

- a rendes gazdilkodds korét meghalad6 kiadisokkal kapcsolatos hatirozat meghozataldhoz a hatalyos
jogszabalyban el6irt tulajdoni hinyad szerinti j6vahagyés szitkséges.

3.A kozgytiléste vonatkoz6 eljarasi szabalyok

Lyl

- A kozgyilést a Kozos Képviseld/Intéz6 Bizottsighivia 6ssze.

A kozgytlésre valamennyi tulajdonostarsat irisban kell meghivni és a meghivé egy példinyat a Tarsastidils
portajan, illetve az épiiletek f8bejaratanal ki kell fiiggeszteni.

sy r

A tulajdonosok minden év mdrcius 30. napjiig a kizés képvisels felé az éves rendes kdzgyiilés
napirendi pontjaira vonatkozé napirendi javaslartal élhetnek.

- A meghivénak tartalmaznia kell:



- a kozgyllés idGpontjat és helyét,
- a kozgyllés levezets elndke, a kézgy(lési jegyzdkonyv vezetSje és a jegyzSkonyvet hitelesité két
tulajdonostirs megvalasztasara, valamint a szavazisra elStetjesztett napirendet,
-a megismételt kozgytilés idSpontjat és az ezzel kapcsolatos eltérd hatirozatképességi szabalyra vald
figyelemfelhivast.
A kozgytlést szitkség szerint, de legaldbb évente egyszer Gssze kell hivni. Az éves elszamoldstdl, a koltségvetés
megallapitdsirdl sz616 kozgyilést évente legkésSbb majus 31.-éig kell megtartani.

Kotelez6 a kozgyllés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak irasban
kérték a napirend, az ok és a kozgy(ilési hatirozatra tett javaslat megjeldlésével.

oy d

Ha a Kozds Képviseld/Intéz6 Bizottsdg a kérés kézhezvételét kovetd 30 napon belili idGpontra nem hivia
ossze a kozgy(lést, azt a harmincadik napot kévetd 15 napon beliili id8pontra a szamvizsgalé bizottsag, ennek
elmulasztisa esetén az Osszehivist kérd tulajdonostirsak vagy irisban meghatalmazott képvisel6jiik jogosult
Osszehivni.

Ebben az esetben a Kézds Képvisels/Intézd Bizottsdg koteles a hatdlyos tulajdonosi listit a kézgyiilést
osszehivok rendelkezésére bocsdtani, a tulajdonosok nevével és elérhetbségével egyritt.

4. A kbzgyitilés hatdrozatképessége

- A kozgyilés hatarozatképes, ha azon az &sszes tulajdoni hanyad tobb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak.

- Ha a kozgyilés nem hatirozatképes, megismételt kozgyilést a hatirozatképtelen kozgytlést kévetd tizendt
napon belili idSpontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani. A megismételt kozgyilés az eredeti
kozgyllés meghivéjaban az eredeti kozgylilés hatirozatképességétdl fiiggd feltétellel a hatirozatképtelen
k6zgytlés napjara is kitiizhetd.

- A megismételt kozgyillés a jelenlévék tulajdoni hianyadira tekintet nélkiil hatirozatképes. Bzt a kérilményt a
megismételt kozgyllés meghivéjiban fel kell tiintetni.

- A hatirozatképességet a kozgyilés megnyilasit kdvetSen, tovabba az egyes napirendekrdl torténd szavazast
megelézéen a kézgyllés ltal megvalasztott elnokls személy és a kozgytilése jegyz6konyv vezetSje allapitja meg.
5. Szavazas, jegyz6konyvvezetés

- A kozgytlésen a tulajdonostirsakat tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg a szavazati jog

- A kozgyiilésen az adott lakdegység valamely tulajdonostirsa a lakdegység midsik tulajdonostirsa
kifejezett tiltakozdsdnak hidnyiban a teljes lakdegységet képviseli. A tiltakozdst legkésobb a
kozgyrilésig a kozds képviseldvel irdshan kézolni kell,

- A szavazati ardnyokat a tirsasidilé kozgyiilésen hozott hatirozatok esetében mindenkor hatalyos
jogszabalyok alapjan kell megallapitani.

- A jegyzSkonyvet a kozgyiilés levezetS elnoke és a jegyzékonyvvezetd irja ald és azt a kézgyllésen
megvalasztott két tulajdonos hitelesiti.

- A jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a kozgyiilés levezetd elnokének, a jegyzSkonyv vezetjének, a két
hitelesitének a nevét, a tulajdoni hinyadot, tovabbi a tivollévé tulajdonostirs 4ltal meghatalmazott személy
nevét, amelyeket a jegyzSkonyvhoz csatolt jelenléd iv tartalmaz, tovibba a hatirozatképesség megillapitisat, a



napirendi pontokat a kozgyiilési hatirozatokat szé szerint, valamint a szavazis eredményére vonatkozé
adatokat.

s

- A jegyz6konyvi hatirozatok nyilvantartisirdl a Kézds Képviselonek/Intézé Bizottsdgnak gondoskodnia
kell.

6. Irdsbeli szavazis

oy d

Kozgyiilés tartdsa helyett a Kozds Képviselg/Intéz6 Bizottsdg elrendelhet irdsbeli szavazdst. Ebben az
esetben a kozgyiilési napirendre vonatkozdan a Kozds Képviseld/Intézd Bizottsdg felhivisihoz
mellékelt irdsbeli hatdtozati javaslatr6l - a szdmvizsgdlo bizottsdg irdsbeli véleményének ismeretében

— a tulajdonostirsak irdsban szavaznak,

A szavazdsra nyitva 4ll6 hatdridGt a kizos képviseld hatirozza meg, de az nem lehet révidebb 15
napnil és nem lehet hosszabb 40 napnil,

A Kizos Képviseld/Intéz6 Bizottsdg kiteles a kézgyiilési dontést igényls kérdést, a javasolt
hatdrozattetvezete(ke)t, a szavazdlapot, valamint az iigyre vonatkozd sziikséges informdicickat
tartalmazé dokumentumok mdsolatit — a kizgyiilési meghivok megkiildésének, kizlésének szabilyai
szerint ~ minden tulajdonostirshoz eljuttatni, illetve egy példinyt a tirsashdzban jol lithato helyre
kifiiggeszteni.

A szavazolapokon legalibb a kivetkezbknek kell szerepelnie:

a.) a tdrsashdz megyelilése;

b.) a tulajdonostirs neve, lakcime, a tdrsashdzban talilhato kiilon tulajdona vagy ezek
feltiintetésére szolgdlo hely;

c) a hatdrozati javaslatok;

d) minden egyes hatdrozati javaslathoz kapcsolédéan a tulajdonostirs szavazati
lehetdségeinek feltiintetése (igen, nem, tartdzkodom) vagy azok feltiintetésére szolgdls hely;

e) a keltezés vagy annak feltiintetésére szolgdlo hely;

1) a tulajdonostdrs aldirdsra szolgdlo, e célbol megjelolt hely;

Z) az irdsbeli szavazdssal kapcsolatos informdciok hirdetsbalira torténd kifiiggesztésének
iddpontja;

h) tdjékoztatds a szavazatok leaddsdnak hatiridejére vonatkozoan;

L) a kozos képviseld kbzponti e-mail cime, amelyen az elektronikusan kitoltétt szavazolapok
leadhatok;

1) 2 tami neve, aldirdsa, lakcime

A Kizds Képviselo/Intéz6 Bizottsdg a szavazdlapokon vagy azokhoz mellékelten kiteles feltintetni az
irdsbeli szavazds eljirdsi rendjének jelen szervezeti és mitkidési szabdlyzatban foglalt szabdlyait.

A tulajdonostirs a hozzd eljuttatott szavazélapra irhatja rd vagy azon jelolheti meg igenls vagy
nemleges vagy tartozkodo szavazatit,

Yy d

A Kozds Képviseld/Intéz6 Bizottsdg az frdsbeli szavazatok kiziil csak azokat veheti figyelembe,
amelyek érvényesek. Az irdsbeli szavazat akkor érvényes, ha a kitoltétt szavazolap a szavazdsta n yitva
4llé hatiridén beliil visszaérkezett és tartalmazza:



a.) a tulajdonostdrs nevét, lakcimér és amennyiben ez utébbi nem azonos a tirsashizban talilhatd
kiilon tulajdondnak cimével, gy a tdrsashizi kiilon tulajdondnak pontos megyelolését;

b.) a meghatirozottak szerinti egyértelmii vilasztdst, szavazatot;
c.) a kit6ltés helyét és iddpontjdt;

d.) a tulajdonostdrs aldirdsit;

¢.) tanik nevét, cimét, aldirdsit;

1) nem dllapithato meg érvénytelenségi ok.

A szavazat érvénytelen, ha a szavazdlap a kitelezd elemeken kiviil bdrmilyen mds megyegyzést,
kiegészitést, modositdst, javitdst tartalmaz.

Ervényes az irdsbeli sza vazds, ha az dsszes tulajdoni hdnyad — jogszabily vagy jelen Szervezeti és
miikidési szabdlyzat eltérd rendelkezése (pl megismételt irdsbeli szavazds esetén) hidnyiban —
legalibb 50%-4t képviseld tulajdonostitsak leadtdk érvényes szavazatukat.

Az irdsbeli szavazat akkor érvényes, ha legalibb teljes bizonyitd etefif maginokiratba foglaltik.

A szavazatokat a Kozos Képviseld/Intézd Bizottsdg szdmlilja Gssze, majd a szimldlis eredményeit &
a szavazatokat tartalmazo szavazélapok misolatdt dtadja a szimvizsgdls bizottsignak, amely
ellendrzi a végeredményt. A szimvizsgdlo bizottsdg jegyzékonyvet vesz fel, amelyet a kizés
képviselével egyiitt aliirdsukkal hitelesitenck. A szavazélapok, valamint a szim vizsgdlo bizottsdg és
a kiz0s képviseld dltal a fentiek szerint felvett jegyzbkinyvet a kiizds képviselS a vonatkozo jogszabilyi
eldirdsok szerint kdteles meglrizni,

A jegyzokényvbe birmely tulajdonostirs betekinthet és arrol — a kizgyiilési jegyzékonyvre vonatkozo
szabdlyok szerint — mdsolatot kérhet.

Az irdsbeli szavazdssal meghozott hatdrozat birésigi megtdmaddsdra a szobeli szavazissal hozott
hatdrozat bitdsdgi megtimadisdra szabdlyok irdnyaddak azzal az eltéréssel, hogy a megtimadisra
nyitva 4116 hatdridd kezdd napja a hatdrozat kézhezvételét kovetd nap.
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Az irdsbeli szavazds etedményét a Kizds Képviselé/Intéz6 Bizottsdg a szavazdsta megyelolt hatdridét
kdvetd 8 napon beliil irdsban kdteles kozélni a tulajdonostirsakkal,

7. Tulajdonostirsi meghatalmazds

- Amennyiben a kozgyiilésen a meghatalmazott szavaz a tulajdonos helyett, akkor csatolni kell a
meghatalmazist..

V4

- A haszonélvezd nem tagja a tdrsashiz rtulajdonkézisségének. A haszonélvezd meghatalmazis
hidnydban a tulajdonos helyében nem szavazhat.

””

lésre adhat. Egy meghatalmazort
maximum 10 tulajdonostdrsat képviselhet. Altaldnos meghatalmazds meghatalmazott részére nem
adhato. A kotibban adott dltaldnos meghatalmazdsok jelen - egységes szetkezetbe foglalt - SzMSZ
elfogaddsinak napjin hatilyukat vesztik.

A tulajdonostdrs meghatalmazdst képviseletére esetenként egy koz,



A Kizos Képviselo/Intézb Bizottsdg, a szamvizsgdlo bizottsdg tagja és a tirsashizkezelS vagy annak
alkalmazottja a kizgyiilésen tulajdonostitsat nem képviselhet.

B. Kozos Képviseld

7 £

1. A kozdsség tigyintézését a Kozis Képviseld vagy Intézé Bizottsdg litja el. A Kozis Képviselot/Intézi
Bizottsdgot a kizgyiilés vilasztia meg és hivja vissza.
2. A Kézds Képviseld/Intézd Bizottsdg jogkdrében eljirva kételes:

- a kozgytlés hatarozatait elGkésziteni és végrehajtani, tovabba gondoskodni arrdl, hogy azok megfeleljenek a
jogszabilyok, az Alapité Okirat és a Szervezeti és Milkédési Szabalyzat rendelkezéseinek,

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épiiletek fenntartasanak biztositisa érdekében,

- kozdlni és beszedni a tulajdonostirsakat terheld kozds koltségekhez valé hozzajarulis Gsszegét és
érvényesiteni az ezzel kapcsolatos kozosségi igényeket,

- €pitéstigyi hatdsigi eljirisban — ha a tarsasidils az iigyfél — annak képviseletére az a kozos képviseld jogosult,

- 2 hatésag megkeresésére a kiilon tulajdoni helyiségben folytatandé, a korabbitdl eltérd tevékenységrdl torténd
dontés céljabol a kozgyllést Gsszehivni és a tiltd hatarozatot a hatésighoz tovabbitani (az erre vonatkozd
hatarid6 harminc nap),

- tulajdonosviltozas esetén az eladét és a vevét tdjékoztatni a kozdsséggel szemben fennalld tartozasokrdl és
intézkedni azok rendezése irant,

- a hitralékos tulajdonostirssal szemben, e Szabilyzatban meghatirozottaknak megfeleléen intézkedni a
jelzalogjog bejegyzésérdl, a bejegyzéste vonatkozd rendelkezés kozlésérdl, teljesités esetén a torléstdl-

-A Te.tv. 43./A.§ -szerint a rezsicsokkentés kihirdetésének szabdlyai szerint a jogszabdlyban megyelolt
hirdetményeket a tdrsashdzban kifiiggeszteni, illetve egyidejiileg a tirsashdz bups://bfudulo.fiu
honlapjdin kozzétenni,

3. A Kkilségvetési javaslat és az éves elszdmolds tekintetében a Kizis Képviselo/Intéz6 Bizottsdg
Kkiteles:

- az évenként koltségvetési javaslatot elkésziteni, amelynek tartalmaznia kell a kézos tulajdonnal kapcsolatos
varhato bevételeket és kiadasokat kéltség nemenként, tovabba tulajdonostirsakkal kézélni a kilon tulajdonban
1év6 lakdsok szerinti bontasban a kdzds koltséghez vald hozzajarulds osszegét,

- az éves elszamoldst clkésziteni és a szimvizsgal6 bizottsaggal tortént egyeztetés utin a kozgyiilés elé terjeszteni
jovihagyas és a felmentvény megadisa céljabdl,
- az éves elszamolasban feltintetni

-- a tervezett és a tényleges kiadasokat koltség nemenként,

- a kozos koltség megosztisat: az Uzemeltetési kiadisokat, valamint a karbantartisokat és a
feldjitisokat az elvégzett munkak részletezésében, ideértve a kéz6sség javara még nem teljesitett —lejart-
koveteléseket és behajtisokra tett intézkedéseket,



- a kozdsség tulajdonat képezd tirgyi eszkozok leltarat, - a rezsicsdkkentésbdl eredd
megtakaritasok Gsszegét,

-- a tetvezett €s a tényleges bevételeket forrisok szerint,

-- 2 bevételek és a kiaddsok z4r6 egyenlegét, a pénzkészletek kezelési helye szetint részletezve,

-~ a targyévhez tartozd, a kdzosség egészét terheld kotelezettségeket,

-- 2 k6z5s koltséghez vald hozzajirulas elSirdsait és a teljesitéseket tulajdonostarsanként.

A Kozis Képvisels/Intézd Bizottsdg két kizgyiilés kozott végzett te vékenységril a kozgyiilésnek kiteles
beszdmolni, A Kozos Képviselot/Intézé Bizottsigot a kizgyiilés birmikor visszahivha ta.

A Kozds Képviseld/Intéz6 Bizottsdg részére tisztének elldtdsdért a kizgyiilés dijazdst dllapit meg. A
dijazdsdt & készkiaddsait a tirsasiidiild  kélségvetésének terhére kell megtériteni, azt a
tulajdonostdrsak tulajdoni hinyaduk ardnydban viselik.

A Kizds Képviseld/IntézG Bizottsdg — a tdrsasiidiild kozdsséoének ligyerben eljdrva — a tdrsasidilé
tulajdonostirsainak kozdssége nevében az épiiletek fenntartisa, fehijitisa és a kdzds tulajdonnal
kapcsolatos iigyekben, - amely jogdnak korlitozdsa harmadik személyekkel szemben hatdlytalan -
intézkedése sorin jogokat szerezhet és kdtelezettségeket villalhat, ndlléan perelhet és perelhetd.

A Kozds Képviselo/Intéz6 Bizottsdg — a tdrsasiidiils kozisséo képviseletével kiviilillot, koztik
tgyvédet is megbizhat.

A Kizds Képvisels/Intézd Bizottsdg tevékenysége sorin a szim vizsgdlo bizottsdggal egyiittrmikidik,
az ellendrzéshez sziikséges feltételeket biztositya.

A Kizds Képviseld/Intézé Bizottsdg tovibbi feladatit képezi, hogy a tdrsasiidilé miikodésének

zavartalansdgdt biztositja, ennek érdekében személyzetet alkalmaz, akik felett a munkiltatéi jogokat
Zyakorolja.

A Kozds Képviselo/Intézd Bizottsdg egyes feladatainak elvégzését a gondnok munkakirévé teheti,
amelyeket a2 munkaszetzédésben, illetve a munkakéri leitdsban kell régzitent,

C. Szémvizsgél() bizottsag

A Tirsastdiilé gazdilkodisanak ellenérzését 2 hiromtagi szamvizsgald bizottsig végzi. Tagjai kozil valasztja
meg elnokét, dontéseit szotobbséggel hozza.

Nem lehet a szamvizsgil6 bizottsdg tagja, akit biincselekmény elkévetése miatt jogerésen szabadsigvesztés
blintetésre itéltek és annak hatranyos kévetkezményei alél nem mentesiilt, illetve akit ilyen tevékenységtdl
jogerds birdi itélettel eltiltottak (az eltilté itélet hatilya alatt), valamint tevékenységével Gsszefuiggs fizetési
kotelezettségét elmulasztd természetes személy, gazdilkodé szervezet, tovabbi aki nem tulajdonos a
tarsasidulében.

A gazdasagi ellenGrzés segitése a hatilyos Tarsashazi térvényben szabalyozottak szerint torténhet. A tirsasiidills
tulajdonosai jogosultak az tizemeltetéssel és feldjitasokkal kapcsolatos bizonylatokba betekinteni.

A szamvizsgald bizottsig feladata, hataskodre

- korlitozas nélkil ellenStizheti a Kdzds Képvisels/Intézé Bizottsdg lgyintézését, havonta ellenérzi a
pénzforgalmat,
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- véleményezi a kozgyilés elé terjesztett javaslatokat, igy killonosen a koltségvetést és az elszamolast, valamint
az elszamolisra bemutatott szamlakat,

- javaslatot tesz a Kozds Képviseld/Intéz6 Bizottsdg személyére és dijazisira,

- Osszehivja a kozgytlést, ha a Kozds Képviseld/Intéz6 Bizottsig az etre vonatkozé kotelezettségének nem
tesz eleget.

IV.

A Tarsasindiils Hazirendje

1. A hizirend meghatirozza a tarsastdiilében tartdzkodé személyek egymds irinti magatartasat és azokat az
alapvet$ szabalyokat, amelyck az egyiittéléshez nélkiilézhetetlenek, tovabba azokat a kévetelményeket,
amelyek a tarsasidils rendeltetésszerd hasznilatit, tisztasagat és allagmeg6vasat segitik el6. Bz a hazirend
a tarsasidilében birmilyen jogcimen tartézkodd személyre vonatkozik (tulajdonos, bétls, csaladtag,
litogato, stb.). K6z6s érdek, hogy az itt tartézkodék kulturalt kérnyezetben, nyugodt kériilmények koézott,
biztonsigban tSltsék idejiiket. Kivinatos cél, hogy a tulajdonosok jé gazda médjara évjak és gazdagitsik
k6z6s  tulajdonukat. A rendbontdkkal szemben - figyelmeztetés utin — szabalysértési eljarist
kezdeményeziink, a krokozokkal szemben kirtéritést érvényesitiink.

2, Zaj

- A tarsastidilSben: az éptiletekben 16v6 kézds helyiségekben, valamint a patkban mindenkor tartézkodni kell
minden, masok nyugalmit zavaré zajos magatartastdl és tevékenységtl. A hibaelharitis és az életveszély
elhiritdsa korlitozas nélkiil végezhetd. Csendes pihend: 13-16 éra kozott.

- Televizib, radib, egyéb zene lejitszdsdra szolgdld késziilék csak ugy mikodtethetd, hogy az masok
nyugalmat ne zavatja.

- Este 22 6ra utin mdsok nyugalmdt zavaré hangos tevékenység nem folytathato.

- AA parkban labdajatékot (frizbi, bumering) vagy barmilyen dobalés jatékot jatszani csak a bekeritett palyan
szabad.

- A gyerekjitékokat, asztaliteniszt rendeltetésének megfelelGen hasznalhatjdk. A jitékszereken elszenvedett
balesetért a feliigyeld felndtt a felelGs!

3. Biztonsag

- Vagyonvédelmi szempontbdl fontos a bejirati kapuk zdrva tartisa. Az ugyeletes portas kezeli a fGbejaratot: az
autoval érkezé tulajdonost, vendéget csak a parkold kartya felmutatdsa utin engedheti a tarsasiidild teriiletére.
A portirs megtagadhatja a behajtis engedélyezését kirtya hidnyaban, illetve kérhet, hogy behajtas elStt a kirtyat
hozzik le bemutatisra a lakrészbdl, hogy a gépjarmd behajthasson az iidiil$ teriiletére.

A tdrsasiidiils teriiletére idegeneknek belépni, azon dtjdrni, horgdszas egyéb célbdl tilos!

- Az épiiletek bejiratai f8idényben folyamatosan nyitva vannak. Féidényen kivil az épiletek bejaratainak
kinyitisat a portastdl kell kérni.

- A kerékpartaroldban tartott bicikliket kdtelezd névtablival ellatni.
- Thzveszélyes anyagok rendeltetésellenes tarolisa a Tarsastidiilében tilos!

- Az 1-es & 2-es épuletekben (panel épiiletek) propan-butin gazpalack hasznilata életveszélyes és tilos!
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4. A tarsasiidiil§ tisztan tartisa
- A tarsastidiilSben tartézkoddk jogos igénye, hogy tiszta, rendes, biztonsigos kornyezetben toltsék idejiiket.

- Az épiiletek k6z6s helyiségeinek, a parknak, partnak, kézlekedési utaknak a rendszeres takaritisat a f64llasa
gondnok szervezi és irdnyitja.

- A tulajdonos kételes lakasat és a bejarata elStti folyosérészt (1abtorlS takaritasat) sajat érdekében is tisztan
tartani.

- A héztartisi szemetet a konténerekben kell gyijteni, a kdzlekeds folyoséra még ideiglenesen sem rakhat ki.

- Etelmaradékot, folyékony, vagy romlandé anyagot, konyhai hulladékot stb. csak Ssszekotdzott mianyag
zacskoban (szemeteszsikban) szabad bedobni.

- A patkban elhelyezett szemétgydjtCket a rendeltetésnek megfelelen kell hasznalni.
- Az épiiletbd] targyat kidobni, folyadékot kidnteni tilos.
- Aki k6z6s hasznilaty, illetve k6zos tulajdont teriiletet beszennyez, koteles azt feltakaritani.

- A laktészeken beliili felijitdsi, épitéssel, dtalakitdssal jiré munkikat szeptember 1. és mdjus 25, kizétt
08:00 és 17:00 kozitt szabad végezni, kivéve a siirgds hibaelhdritést, illetve elromlott bojler cseréjét.

A feliyjitds sordn keletkezett épitési tormeléket a felijitist végzd tulajdonosnak az dltala rendelt
konténerben kell elhelyeznie a talajszennyezés elkeriilése érdekében, a kidobando, haszndlaton kiviili
tdrgyakat az éves szokdsos lomtalanitds keretében lehet kihelyczni,

Kézds tulajdomi teriileten t6rmelék és lom ideiglenesen sem tdrolhato.

A Tdrsasiidiils teriiletén horgdszé tulajdonostirsak kételesck az dltaluk haszndlt stégek és cgyéb
hasznilt teriiletek folyamatos tisztin tartds4rol gondoskodni.,

5. Allagvédelem

- Az épuleteket, lakrészeket, a nem lakascéla helyiségeket, (Iépcséhazak, folyosdk, kerékpartirold) az épiiletek
kézponti berendezéseit, (viz-csatorna, aramellatisi vezetékek) a kozos terileteket (park, part, stégek)
rendeltetésiiknek megfelelSen, a kornyezet sérelme nélkiil és gazdasagosan kell hasznalni.

- Az épliletek koziizemi vezetékeihez hozzényulni tilos. Szerelést csak szakiparos végezhet.

- Az épiiletek kilsé homlokzatin elvégzett egyedi felgjitisokndl — killsé nyildszardk, ricsok, kotlitok,
ablakiivegek — szinvélasztasanal az épiilet Ssszképét kell figyelembe venni.

- Epitési engedélykételes munkakat (példul: ablak nagyobb méretire térténd cseréje stb.) a kozgytilésének kell
elézetesen jovahagyni.

Az épiiletekben taldlhato tiroldkat a tulajdonosok kiilsn megillapodds alapjin haszndljik, illetve
azok tisztdn tartdsdrol kitelesek gondoskodni. A tirolokban lomot, szemetet térolni, azokat lezdrni
tilos!

- A szelloz6 folyamatosan tisztin tartdsa az azt haszndlo tulajdonostirs kitelezettsége. A szellézés
folyamatos biztositisa érdekében, a ricsokat szabadon kell hagyni, tilos birmivel eltakarni.
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- A tdrsasiidiild teriiletén - strandfelszerelésen kiviil - egyéb tirgyakat elhelyezni, névényt iiltetni vagy
kivagni a kbzgyiilés hozzdfdruldsdval lehet.

6. K6z0s terek hasznalata

Ako6z06s hasznilatra szolgild teriileten oda nem ill6 targyak tartés taroldsa tilos. Ennek tigyelmen kiviil hagyasa
esetén a vagyontargyakat felelSs Srzésbe kell venni és a tulajdonos koéltségére kell elszallitani.

A ko6zds hasznilatra szolgdlé teriiletek rendeltetésitknek megfelelden hasznalhaték. A kézds tulajdonu
folyosokon, kozlekedSkén nem tirolhaté semmilyen targy, a kozlekedést és a menekiilési Gtvonal
zavartalansagat mindenki koteles biztositani.

- A gépkocsik a szélvéddn elhelyezett parkolé kartyéval csak a kijelélt parkolhelyeken parkolhatnak. Foglalt
parkold nincs! Két bellasos parkolShelyet egy gépkocsival elfoglalni nem lehet.

A tdrsasidiil6 teriiletén egy ingatlantészhez kapcsolédoan 07.01.-08.31. kizott egy gépjitmii parkoldsa
megengedett.

rr

A tdrsasidils tetiletén lakdkocsi, lakéauto kizdrolag a parkoldban illhat és azt alvisi célokra,
szdlldshelyként nem lehet hasznilni,

A tdrsasidils parkoldjiban junius 1. és augusztus 25, kézitt sélyakocsit, utdn futét kizdrolag ugy lehet
elhelyezni, hogy parkolohelyet nem foglal el.

- Kerékpirokat a fedett kerékpirtiroloban névtiblival és lakrész szammal elldtva szabad csak tirolni,

A gondnok a tdrsasiidiils teriiletén elhelyezett kerékpirokrol, azok azonosité adatairél nyilvdntartist
vezet. (név, lakrész szdm)

Amennyiben a gondnok az azonositoval nem megjelolt kerékpdrt talil kiteles a hirdet6tiblin
kézzétenni, hogy annak tulajdonosa 15 napon behil jelentkezzen.

- Cs6nakok, vizi jarmGvek tirolasa: a kézgyilés dltal elfogadott — vizr jdrmiivek téroldsdra vonatkozo jelen
SZMSZ mellékletét képezd- szabalyzat szerint torténik.

7. Rongalas, karokozis
- A rongalasok helyreallitisira forditott kozds koltséget a kirokozénak kell megtéritenie.
- Minden tulajdonos jogilag felels vendége magatartasért és anyagilag az 4ltala okozott karért.

- Csapok nyitva felejtésébdl; vagy egyéb meghibisodasbdl eredd beazis és hasonld természetd kirok
helyreallitisi koltségei a kdrokozét terhelik.

- A patkban 1év6 fik altal okozott kirokért a Kézds Kép visel6/IntézG Bizottsdg felelGsséget nem vallal.

- A koz6s tulajdont helyiségekben tiizet rakni tilos! A park észak-keleti részén (a pingpongasztalok mellett)
faszéntiizelést gtill-stitével lehet tiizet rakni — a tizvédelmi szabalyok betartasaval, sajat felelGsségre -, 2 gyep
megkimélésével.

8. Allattartas

Allatot a Térsasidiils teriletére bevinni tilos!
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V.

Ertesitési, Kézbesitési Szabalyok
1. Az értesitések, kézbesitések modjai

A Ptk. 6:7. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Tirsashdzban az irdsbeli értesitési, kézbesitési
mddok tekintetében az alibbiak irdnyadoak:

Amennyiben jelen SZMSZ vagy a jogszabily irdsbeli értesitési, kézbesitési kdtelezettséget ir el6, vigy az
— ha jogszabdly vagy jelen SZMSZ misként nem rendelkezik vagy valamelyik értesitési médot
kifejezetten nem ftja el6 — az irdsbeli értesités és kézbesités a kivetkezé médok barmelyikén teljesithets:

a.) ajinlott vagy tértivevényes postai kiildemény iitjdn térténd kozlés vagy
b.) e-mail titjdn toreénd kizlés.

Az ajdnlott vagy tértivevényes postai kiildemény iitjdn torténd kizlés

Az ajdnlott vagy tértivevényes postai kiildeményeket a kovetkezd cimre kell megkiildeni:

- a tulajdonostirs dltal a kbzds képvisels részéte itdsban bejelentett értesitési cimre,

- az elobbi hidnydban: amennyiben a tulajdonostits a tdrsashdzban ingatlannal rendelkezik, gy
annak cimére,

- jog1 személy esetén a székhelyére, birmely telephelyére vagy ficktelepére.

A./Az ajdnlott-tértivevényes postai kitldemény iitjin kizolni kivint értesités a kézbesités misodik
megkisérlésétdl szamitott 5. (6todik) napon akkor is kizéltnek minésiil, ha a tértivevény ,,nem kereste”,
»aZ dtvételt megtagadta”, ,a kiozvetetr kézbesitd az értesitd drvételét megtagadta”, ,elkoltozoe”,
»ismeretlen helyre koltézott” vagy egyéb, a postai szolgdltatdsok elldtdsdrol sz6l6 hatilyos jogszabdly
vagy mds vonatkozo jogszabily szerinti olyan jelzéssel étkezik vissza a feladéhoz, amely azt 1gazolja,
hogy a kézbesités nem a feladonak felréhats okbdl nem volt teljesithetd,

B./Az e-mail itjdn térténd kozlés

A tulajdonostirsak jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetdségiiket (e-mail cimiiket) megadjik a
kiizds képviseld részére és az cgyes értesitéseket e-mail utjdn kérjék.

Azon tulajdonostirsak részére, akik e-mail cimiiket a kizds képvisels részére irdsban megadjik és
kérik, hogy az értesitésck és kizlések résziikre e-mailben keriiljenck tovibbitdsra, a kbzds képviseld az
egyes crtesitéseket ~ ha jelen SZMSZ mdsként nem rendelkezik — e-mailben kiteles megkiildeni, A
tulajdonosok is jogosultak a nyilatkozatokat, kizléseket e-mail titjdn tovibbitani a tdrsashiz szervei
felé.

Az e-mail cim tulajdonos dltali pontatian megadisdbol, viltozdsdbol, megszinésébol, a szolgdltato nem
megteleld mitkédésébdl, a postafiok beteltébdl stb. eredden a kizds képviselst semmiféle feleldisség,
Kkételezettség nem terhell,
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Az e-mail vtjdn kozoIni kivint értesités — ha a kézbesités ettdl elérS idGpontidt mis nem 1gazolja, akkor
— az elkiildés napjin tekintendd kézbesitetmek.

A kizos képvisel minden olyan értesitést és kizlést, mely minden tulajdonostitsat érint- igy pl.
kizgyiilési meghivot — cgyidejileg a tirsashdz honlapjin a hitps.//bfudulo. by kézzétesz.

Irdsbeli kozlésnek tekinthetd

- a nyilatkozat, kozlés, ha az a tdrsashiz szerveinek hivatalos, kdzis képviseld dltal nyilvintartott e-
mail cimér6l vagy a tulajdonos dltal megadott e-mail cimrél érkezik

Ellenjegyzem, Zalaegersqeg 2021.10.01.

dr.Gaiderné dr. Gdspdr Eva iigyvéd (8900 Zalaggerszeg Batthydny .3-7.11113., KASZ3:6060375)
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